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Résumé 

Les logements inoccupés sont un sujet 

polémique de la crise actuelle du logement. Le 

rapprochement entre les « logements sans personne 

et les personnes sans logement » ou encore la 

comparaison du nombre de ménages en attente d’un 

logement social au nombre presque équivalent de 

logements supposés abandonnées suffisent à animer 

les débats. De plus, face à la croissance 

démographique et à la restriction des terrains 

urbanisables, une pression graduelle s’exerce sur le 

marché du logement. Pour garantir un accès à des 

logements décents et abordables, il est impérieux de 

mettre en place de réelles stratégies de lutte contre 

la rétention foncière et immobilière.  

Toutefois, le gisement potentiel des 

logements vacants, s’il alimente les débats, ne 

semble pas aisément mobilisable. Afin de mieux 

évaluer la ressource potentielle que constituent les 

logements inoccupés et face au constat du manque 

de données fiables concernant le nombre de 

logements vides en Wallonie,  cette recherche 

s’interroge dans un premier temps sur le frein que 

représente l’identification des logements inoccupés 

à leur mobilisation. Par l’étude des méthodes de 

recensement actuelles des logements inoccupés, 

cette recherche offre aux communes wallonnes des 

pistes nouvelles d’amélioration de la procédure de 

recensement. 

Dans un second temps, nous 

introduirons un deuxième frein non négligeable à la 

mobilisation du gisement de logements vacants : 

l’état des bâtiments. À travers quelques cas 

d’études, nous discuterons des coûts de leur remise 

en état. 

 

 

Abstract 

Unoccupied dwellings are a controversial 

issue of the current housing crisis. The link between 

“unoccupied dwellings and homeless people” and 

the ratio of the number of families waiting for social 

housing to the almost equal amount of supposedly 

abandoned housing both heat the debate. 

Furthermore, with the population growth and the 

limit of building land, the housing market is under 

constantly increasing pressure. To ensure access to 

decent and affordable housing, it is necessary to 

implement real strategies to tackle real estate 

retention. 

Even though it heats the debate, the potential 

use of unoccupied dwellings is hard to provide. 

Given the lack of reliable data in regard to the 

amount of vacant accommodation in Wallonia, this 

study will first reflect on how identifying 

unoccupied dwellings hinders the use of these 

properties, in order to assess the potential resort to 

these unoccupied dwellings. Throughout the study 

of the current methods of census of unoccupied 

dwellings, this study will suggest for Walloon cities 

new leads to the improvement of the census process.  

Second, this study will bring forward another 

significant hurdle to the use of the increasing 

number of empty dwellings: the condition of the 

buildings. By means of several examples, the 

refurbishing costs will also be discussed. 

 


