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GARAGE GRAY

GRA 01
GRA 01a Création d’environ 5-6 logements sur Gray 167-169 et Kerckx 67
GRA 01b Création d’une créche pour environ 32 enfants
GRA 01¢ Création d’un équipement de quartier au rez-de-chaussée

GRA 02
Acquisition et revente de Gray 171-173 en vue de créer environ 8 a 10 logements
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Contrat de Quartier Durable Maelbeek
Dossier de base 02 / Stratégies & Opérations / Arter + Ecores

SITUATION EXISTANTE

Adresse
Rue Gray n°167 a 173
Rue Kerckx 67

Situation de droit

Cadastre :
104C3 (Gray n°167), 104B3 (Kerckx 67), 104E2 (Gray n°169),
104S2 (Gray n°171 - 171A)

PRAS :
Zone d’habitat

Propriétaires :
Rue Gray n°167 : S.A. Immo Gray
Rue Kerckx 67 : Madame Benjamine Decloedt
Rue Gray n°169 : S.A. Immo Gray
Rue Gray n°171-171a : Al-Sayed Mahmoud & Sarkas Mouna

Superficies
Rue Gray n°167 : 350 m?
Rue Kerckx 67 : 105 m?
Rue Gray n°169 : 120 m?
Rue Gray n°171-171a: 400 m?
Emprise au sol : 720 m?

(Les superficies reprises ci-dessus sont calculées selon les surfaces au sol et non les
surfaces plancher).

Constats

Batiments dégradés

Sentiment général de mal étre et d’insécurité du passant et habitants
sur cette portion de rue di & I'état déplorable des fagades, des graffitis,
des vitres cassées.

Aspect de chancre qui contribue aux difficultés d’appropriation de
I'espace public ou des problémes de dépots clandestins et ou un
manque de controle social sont cités par de nombreux habitants.
Gabarit en rupture urbanistique dans la rue Gray

" I | PRIORITAIRE

Rue Gray 167:
Batiment accueillant un atelier de photographie qui constitue une longue
fagade fermée sur la rue Gray ou visiblement il n’y a aucune activité.
Létat de la fagade est moyenne.

Rue Gray 169:
Maison unifamiliale vide, en trés mauvais état et taxée pour abandon.

Etat détérioré de la facade avec effet dévalorisant pour ce trongon de
la rue Gray.

Rue Gray 171 et 171a :
Deux petites maisons réameénagées précairement avec un acces garage
au centre.
Facades en trés mauvais état, manque de pavement extérieur.

Occupation :
Rue Gray 167: Activité économique active mais invisible (atelier de
photographie).
Rue Gray 169: Batiment appartenant a une société mais totalement
abandonné.
Rue Gray 171 et 171a : Batiments semblent étre vides mais sont
occupés par du logement.

Etat et gabarits :
Mauvais
Insalubre

R+1aR+2

Sol :
Pollution
Rue Gray n° 167 et 169: repris en catégorie 0 de I'inventaire de
I'état du sol de I'IBGE (parcelles potentiellement polluées)
Rue Gray n° 171 a 171a: actuellement non repris en catégorie 0
de I'inventaire de I'IBGE.
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GRA 01
GARAGE GRAY - SITUATION EXISTANTE

Rue Gray 167

Rue Gray 171 (entrée garage)

Rue Gray 171a
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Rue Gray 171

Rue Kerckx 67
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GRA 01
GARAGE GRAY

FICHE MERE - VUE D’ENSEMBLE

Stratégie

Suppression des chancres

Démolition du bati existant & réalisation d’un projet mixte d’environ
2.000 m? (logement, équipement, créche)

Une partie de ce projet sera réalisé par la commune dans le cadre du
contrat de quartier (fiches GRA 01a, b et ¢); une autre partie fera I'objet
d’une revente a un opérateur externe qui sera chargé de la création de
logement a caractére social ou conventionné (fiche GRA 02)

Résultats attendus

Revalorisation de ce trongon de la rue Gray

Réponse au manque de logement pour un public a faibles revenus ainsi
qu’au manque de places en créches dans la commune.

Composition urbanistique qui répond mieux aux particularités du site
(intérieur d'flot enclavé et jardins trés peu profonds, important dénivelé
entre rue Kerckx et rue Gray

Conditions de réussite
Acquisition ou expropriation des parcelles concernées.

Recommandations

Etudier la possibilité de reloger le studio de photographie qui se situe
actuellement dans la rue Gray 167

Prévoir une étude de pollution du sol pour I'ensemble du site

Budget (estimation)

Total (GRA 01+ GRA 02) : 5.054.013 € TVAC

Contrat de Quartier Durable Maelbeek
Dossier de base 02 / Stratégies & Opérations / Arter + Ecores

LOGEMENT

1.360m*

¥ I W PRIORITAIRE
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GRA 01a
CREATION D’ENVIRON 5-6 LOGEMENTS SUR GRAY 167-169

SITUATION PROJETEE /
Type de projet /

Logement social ou conventionné

Description

Le projet a pour but de créer environ 5-6 logements a caractére social ou
conventionné sur trois niveaux. Un espace vert - jardin privé d’environ
100 m2 est prévu en intérieur d’flot.

Groupe cible

o . R+3
Personnes isolées, familles moyennes

Résultats attendus

Répondre au besoin en logement a caractére social ou conventionné
(environ 11.880 demandes en attente depuis 1997: 10.000 Foyer
Ixellois, 1.014 commune d’Ixelles et 864 CPAS)

Amélioration de la qualité et de la convivialité de I'ilot

Amélioration durable de la qualité du bati et de I'espace rue

Conditions de réussite
Acquisition ou expropriation par la Commune d’Ixelles

Développement durable

Construction passive répondant aux normes éco-construction

Intégrer la gestion des eaux dans le projet (citerne d’eau de pluie,
réutilisation des eaux,...)

Toiture verte

Recommandations , o Superficies estimées
Etudier la possibilité de reloger le studio de photographie qui se situe

actuellement dans la rue Gray 167

Nombre de logements : 5-6

Typologie : 1-3 chambres

Gabarit envisageé : R+2 aR+3 (depuis la rue Gray)
Emprise : 145 m?

Plancher : 500 m?

Espace vert - jardin : 100 m?

R+1

RDC

Intervenants

Financier :

Partenaire :

Pilote :

I PRIORITAIRE

67

. Logement
. Equipement

Creche

Jardin

Région
Commune d’Ixelles

Commune d’Ixelles, Service de rénovation
urbaine

|
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GRA 01b
CREATION D’UNE CRECHE POUR ENVIRON 32 ENFANTS SUR GRAY 167-169 ET I I PRIORITAIRE
KERCKX 67 ,
SITUATION PROJETEE / % | | .
Type de projet / '

Accueil de la petite enfance , |
Equipement collectif | | R+3

Description \ 169 167
Construction d’une créche d’environ 32 nouvelles places avec un |
espace vert sécurisé en intérieur d’ilot. Ce batiment sera construit sur
3 niveaux (R+2) et I'accés se fera via la rue Kerckx 67 afin d’éviter de
bloquer la circulation rue Gray. Un espace de dépot et reprise d’enfants
devra étre prévu au niveau de la rue Kerckx. R+3

R+2

Groupe cible
Habitants du quartier ayant des enfants en bas age.

Résultats attendus
Réduction du déficit en place d’accueil pour la petite enfance

Conditions de réussite
Acquisition ou expropriation par la Commune d’Ixelles
Co-financement pour la réalisation de la créche

R+1
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. Logement
. Equipement

Creche

Développement durable
Gestion des eaux de pluie et réutilisation de celles-ci.

Batiment répondant & la norme éco-construction.
Jardin

RDC

Recommandations L
Aménager les abords de la rue Kerckx afin de sécuriser I'acces a la Superficie estimée Intervenants
creche

Nombre de places : 32 enfants Financier : Région
Emprise au sol : 145 +95 m? Commune d’Ixelles
Plancher : 625 m?
Espace vert -jardin : 125 m2 Partenaire : Potentiels opérateurs pour la créche
Gabarit envisagé : R+1aR+2 (depuis la rue Gray)
Pilote : Commune d’Ixelles, Service de rénovation
urbaine

Contrat de Quartier Durable Maelbeek
Dossier de base 02 / Stratégies & Opérations / Arter + Ecores
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GRA 01c

CREATION D’UN EQUIPEMENT DE QUARTIER AU REZ-DE-CHAUSSEE

SITUATION PROJETEE
Type de projet

Equipement de quartier

Description
Construction d’un équipement de quartier au rez-de-chaussée

Groupe cible
Habitants du quartier

Résultats attendus

Conditions de réussite
Acquisition ou expropriation par la Commune d’Ixelles

Développement durable

Recommandations

Etudier I'intérét d’un équipement complémentaire aux activités du pole
a I'entre-2-ponts

Etudier la possibilité de reloger le studio de photographie qui se situe
actuellement dans la rue Gray 167

Superficie estimée

Emprise au sol :
Plancher :
Gabarit envisage :

90 m?
90 m?
R (depuis la rue Gray)

‘R+3

" [ W PRIORITAIRE

67

R+3
R+2
R+1
. Logement
. Equipement
Creche
RDC . Jardin
Intervenants
Financier : Région
Commune d’Ixelles
Partenaire : -
Pilote : Commune d’Ixelles, Service de rénovation

urbaine

|
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GRA 02
ACQUISITION ET REVENTE DE GRAY 171-171A EN VUE DE CREER 8 A 10 LOGEMENTS I PRIORITAIRE

SITUATION PROJETEE _ 4 |

=]

Type de projet
Achat et revente
Logement a caractére social ou conventionné

R+3
(en option)

173 171a 171

Description

L'action envisagée pour ce projet est en premier lieu de pouvoir acquérir
la parcelle 104S2 reprenant les numéros de maison 171 a171a.
Ensuite la Commune compte revendre le bien sous condition a un
opérateur externe type CLT ou autre systéme d’accés alternatif au
logement (voir fiche APL 03).

Le projet a pour but en définitive de créer environ 8 a 10 logements a
caractére social ou conventionné sur trois niveaux.

R+2

Groupe cible
Personnes isolées, familles moyennes

Résultats attendus

Répondre au besoin en logement a caractéere social ou conventionné
(environ 11.880 demandes en attente depuis 1997: 10.000 Foyer
Ixellois, 1.014 commune d’Ixelles et 864 CPAS).

R+1
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L . Logement

Conditions de réussite ‘ | | T I Equipement
Acquisition ou expropriation par la Commune d’Ixelles 2 R+2 ‘ A Créche

Jardin

Développement durable '3 R+3 .! RDC
Intégrer la dimension eau (gestion et collecte des eaux usées et : '
pluviales) , , Superficies estimées Intervenants
Batiment répondant aux normes éco-construction
) Nombre de logements : 8 a 10 (si option R+3) Financier : Région
Recommandations Typologie : 2-3 chambres Commune d’Ixelles
Evaluer plus en détail I'état du batiment afin de décider sur I'intérét d’une Gabarit envisagé : R+2 - (R+3 en option)
éventuelle rénovation ou démolition + reconstruction depuis la rue Gray Partenaire : CLT ou autre opérateur d’accés alternatif au
Etudier la possibilité de reloger le studio de photographie qui se situe Emprise : 260 m? logement
actuellement dans la rue Gray 167 Plancher : 780 m2 - (1.040 m? si R+3)
Espace vert - jardin : 250 m2 Pilote : Commune d’Ixelles, Service de rénovation
urbaine

Contrat de Quartier Durable Maelbeek
Dossier de base 02 / Stratégies & Opérations / Arter + Ecores




